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SULAN TYOPAIKKA-ALUE III

asemakaava ja asemakaavan muutos nro 3618
11.2.2015, paivitetty 20.9.2021

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Tama asiakirja on osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka on kunnan esitys yhteisty6sta osallisille. Se
madarittelee asemakaavan valmistelussa ja asemakaavan vaikutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumisen ja
vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat. OAS:ia voidaan tdydentaa ja muokata tarvittaessa kaavaprosessin aikana ja
se on nahtavilla kunnan nettisivuilla koko kaavoitusprosessin kestoajan.
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1. Suunnittelualue

Sulan tyopaikka-alue sijoittuu Hyrylan eteldpuolelle
Tuusulan Itavadylan varrelle. Etdisyys Hyrylan keskustaan
on noin 3 kilometrid. Suunnittelualueen koko oli alun
perin noin 90 ha, mutta kaava-alueen koko supistui noin
51 ha:iin, kun asemakaava jaettiin osiin kaavan
ehdotusvaiheessa.

Suunnittelualueen sijainti.
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Suunnittelualueen rajaus on osoitettu punaisella, Sulan tyépaikka-alue | asemakaavarajaus sinisellé pisteviivalla ja Sulan tydpaikka-
alue Il vihredlld katkoviivalla.
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2. Aloite ja kaavoituksen kdaynnistamissopimukset

Alueen kaavoittaminen on kdynnistynyt maanomistajien aloitteesta. Sulan tyopaikka-alue on merkitty
karkihankkeeksi Tuusulan kunnan kaavoitussuunnitelmassa 2020-2024. Kunta on laatinut yhden
maanomistajaryhmittyman kanssa yhteistyosopimuksen maankayton periaatteista ja kustannusten jaosta vuonna
2010, mutta sopimus on sittemmin purettu (kunnanhallitus 26.10.2020 § 408). Maanomistajien kanssa on laadittu
asemakaavoituksen kaynnistamissopimukset.

3. Maanomistus ja maankayttésopimukset

Kaava-alue on lahes kokonaan yksityisomistuksessa. Kunta omistaa lIdhinna asemakaavojen mukaisia katualueita.

Kaava-alueen maanomistajien kanssa on laadittu maankayttosopimukset.

4. Tavoitteet
Tuusulan kunnan tavoitteena on:
1. Suunnitella Sulan tyépaikka-alueen laajentaminen yhtena toiminnallisena kokonaisuutena

2. Mahdollistaa kaupallisten toimintojen sijoittaminen Tuusulan itdvaylan varteen maakuntakaavan ja
yleiskaavojen ohjausvaikutus huomioiden

Monipuolistaa alueen tydpaikkatonttitarjontaa seka lisatd kunnan tyopaikkaomavaraisuutta
Huomioida alueen kytkeytyminen Hyrylan itdisen ohikulkutien suunnitteluun

Luoda edellytykset toteutustavaltaan laadukkaalle rakentamiselle Tuusulan itdvaylan varteen

o v &~ W

Suunnitella alueelle yhtendinen ja toimiva liikenne- ja kunnallistekninen verkko sekd suunnitella
hulevesien johtaminen ja kasittely yhtena aluekokonaisuutena

Muiden osallisten tavoitteita kartoitetaan tastd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatavien mielipiteiden
muodossa sekd maanomistajien kanssa kaytavien keskustelujen perusteella. Asemakaavan tavoitteet on maaritelty
tarkemmin asemakaavan selostuksessa.
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5. Kaavoitustilanne

5.1 Maakuntakaava

Aluetta koskee lainvoimainen Uudenmaan maakuntakaava sekd 30.10.2014 Ympadristoministerion vahvistama
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava. Suunnittelualue on merkitty naissa kaavoissa taajamatoimintojen alueeksi.
Suunnittelualueen lansipuolelle on kohdemerkitty merkitykseltdaan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikko.

Maakuntakaavan korvaava ja ldahes koko Uudenmaan alueen kattava Uusimaa-kaava on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 25.8.2020. Uutta maakuntakaavakokonaisuutta on valmisteltu vuosina 2016-2020 ja sen
aikatdhtdin on vuodessa 2050. Kaavan hyvaksymisesta jatettyjen valitusten vuoksi laaditut maakuntakaavat eivat
ole voimassa ennen kuin hallinto-oikeuden varsinainen paatos ratkaisee asian.
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Ote Uudenmaan maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdkartasta. Kaava-alueen likimddrdinen sijainti on osoitettu nuolella.
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5.2 Yleiskaavat
Yleiskaava 2040

Tuusulassa on meneilladan koko kunnan vyleiskaavan laatiminen. Yleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena
yleiskaavana. Yleiskaavaehdotus on ollut nahtavilla 28.3.—17.5.2019. Kaavaehdotuksessa vuonna alueelle on
osoitettu seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon alue (KM) ja muilta osin suunnittelualue on tydpaikka-
aluetta(TP). Alueen lapi kulkee ristiin viheryhteystarvemerkinnat. Yleiskaavasta laaditaan uusi kaavaehdotus
vuoden 2021 aikana. Oletettavasti Sulan alue on tarkoitus jattda pois yleiskaavan kaavarajauksesta.

Ote Tuusulan yleiskaavaehdotuksesta.
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Sulan osayleiskaava

Alueella on voimassa Sulan osayleiskaava, jonka Tuusulan kunnanvaltuusto on kokouksessaan 7.12.2015
hyvaksynyt. Osayleiskaavan on saanut lainvoiman 12.1.2016. Sulan osayleiskaava korvasi alueella aiemmin
voimassa olleen Hyrylan laajenemissuuntien osayleiskaavan (HYLA).

Hyvaksytyssa osayleiskaavassa suurin osa suunnittelualueesta on osoitettu tyopaikka-alueeksi (TP-1). Alueen
eteldosaan, Tuusulan itdvaylan varteen, on osoitettu nauhamainen kaupallisten palvelujen alue (KM-2), jonne
voidaan sijoittaa seudullisen tilaa vaativan vahittaiskaupan suuryksikkdon verrattavissa oleva myymalakeskittyma.
Suunnittelualueen lavitse on osoitettu virkistystoimintaan ja ldhiulkoiluun soveltuva ldhivirkistysalue (VL), jonka
myotaisesti kulkee ulkoilureitti. Tuusulan itdvayld on osoitettu liikennealueena (L), jossa on huomioitu Hyrylan
itdisen ohikulkutien tilavaraus. Osayleiskaavassa on myos osoitettu alueen paa- ja kokoojakatuverkko,
vedenhankinnalle tarkeat pohjavesialueet (pv-1), paineellinen pohjavesialue (pv2), lentomeluvyéhyke (m3),
ohjeelliset hulevesialtaat (wa) sekd voimansiirtolinjat (z).

Ote 12.1.2016 vahvistetusta Sulan osayleiskaavasta
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5.3 Asemakaava

Suunnittelualue on ldhes kokonaan asemakaavoittamatonta aluetta.

Kaavamuutos koskee katu- ja yleisentien alueita sekd suojaviheraluetta. Korvenrannantien on asemakaavoitettua
katualuetta, joka kuuluu seuraaviin asemakaavoihin Sulan teollisuusalue (44) ja Korkintien alue (3198) ja vastaavasti
Fallbackantien yleisena tiend asemakaavoihin Fallbackantie (119) ja Fallbackantien risteys (3210). Sulan tydpaikka-
alue Il asemakaavan (3617) itdreunassa oleva suojaviheralue (EV) on mukana laadittavassa kaavamuutoksessa.
Viheralue sijoittuu Sulan tyodpaikka-alue 1l ja laadittavan Sulan tyopaikka-alue Il asemakaavojen rajalle.
Kaavarajauksen tarkoituksena on yhdistda suojaviheralue yhdeksi kokonaisuudeksi mm. ajantasa-asemakaavan
selkeyden vuoksi.
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Ote kunnan ajantasa-asemakaavasta ja Sulan tyépaikka-alue Ill kaava-alue.
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6. Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja selvitykset
6.1 Suunnitelmat ja selvitykset

@,

% Liikenne ja kunnallistekniikka

- Sulan asemakaava-alueen muutosten vaikutukset vesihuoltoon seka hulevesien hallintaan (Sito Oy,
20.09.2019)

Hulevesisuunnitelman muutostarkastelu, Sito Oy, 2017

Sulan asemakaava-alueen kunnallistekninen yleissuunnitelma, Sito Oy, 2015

Tuusulan keskustan tieverkkoselvitys, Linea Konsultit, 2007

Sulan alueen liittymaselvitys, Ramboll Finland Oy, 2014

Tuusulan itavaylan aluevaraussuunnitelma valilla Tuusulanvayld — Kulloontie, Tuusulan itavaylan
eteldosan eritasoliittyman aluevaraussuunnitelma, WSP Finland Oy, 2010

Tuusulan itdvaylan uuden eritasoliittyman tarkastelu, WSP Finland Oy, 2011

Tuusulanvayla — Haukantie — Majavantie -liittymatarkastelu, WSP Finland Oy, 2011

- Sulan osayleiskaava Liite 18 B, Lentomelun verhokdyrdkaavio 2020 uuden laskentamenetelman
mukaisesti, Maanmittauslaitoksen peruskartta 02/2014

+* Luonto, maisema, kulttuuriymparistd ja maapera

- Asiantuntijalausunto Tuusulassa Korvenrannantie 27:ssd sijaitsevan Korvenrannantilan
kulttuurihistoriallisen arvon huomioonottamisesta kaavoituksessa, Lauri Putkonen, 17.9.2017

Tuusulan Sulan alueen luontoselvitys, Ymparistosuunnittelu Enviro Oy, 2014

- Sulan osayleiskaavan ja varuskunta-alueen osayleiskaavan itdisen osan luonto- ja maisemaselvitys,
Air-ix Ymparistd Oy 2006

Tuusulan Kehd 1V:n ja Sulan alueiden linnustotutkimus, Keski- ja Pohjois-Uudenmaan
lintuharrastajat ry. Apus, 2007

Hyrylan pohjavesialue: muodostuvan pohjaveden laadun ja m&dardn turvaaminen Rykmenttipuiston
ja Sulan kaavoituksen toteutuessa, Poyry Finland Oy, 2013

- Sulan osayleiskaava, hulevesien yleispiirteinen hallintasuunnitelma

Tuusulan viheraluestrategia, luonnos

Liito-oravaselvitykset Tuusulassa kevaalla 2007, Faunatica Oy

R/

< Kaupallinen
- Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys, Ramboll, 2017

- Sulan osayleiskaavan kaupallisten vaikutusten arviointi, Ramboll, 2015
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7. Arvioitavat vaikutukset

Suunnittelun kuluessa arvioidaan kaavan vaikutukset MRL 9 §:n mukaisesti. Tavoitteena on huomioida erityisesti
osallisten ja asiantuntijoiden merkittaviksi kokemat vaikutukset. Vaikutusten arvioimiseksi valitaan
tapauskohtaisesti kuhunkin teemaan soveltuvat menetelmat.

7.1 Vaikutusten arviointi

Arviointituloksista raportoidaan kuten MRA 17 §:ssa sdaadetaan. Vaikutusarvioinnit liitetdan kaavaselostukseen ja
arviointeja korjataan asiantuntijoiden, viranomaisten ja osallisten antamien mielipiteiden ja lausuntojen
perusteella tarpeen mukaan. Arvioinnin tulokset pyritdan esittamaan tiivistetysti ja havainnollisesti.

7.2 Vaikutusten arviointiin osallistuminen

Osallisten on mahdollista osallistua arviointitydhon ja esittda mielipiteensad kaavan vaikutuksista. Osallisten on
mahdollista esittda arviointityohon liittyvia mielipiteitd milloin tahansa suunnittelun aikana ottamalla yhteytta
kunnan edustajiin tai suunnittelijaan.

7.3 Arvioitavat vaikutukset
Suunnittelun aikana arvioidaan ainakin seuraavat kaavan vaikutukset:

1. Vertailu yleiskaavaan
Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Vaikutukset liilkenteeseen

Vaikutukset vesitalouteen

2

3

4

5

6. Vaikutukset tekniseen huoltoon
7. Sosiaaliset vaikutukset

8. Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan

9. Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja paikalliskulttuuriin
10. Vaikutukset talouteen

11. Vaikutukset kaupallisiin palveluihin
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8. Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat sekd ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa

huomattavasti vaikuttaa. Alla olevaa osallisten luetteloa taydennetdan tarvittaessa:

R/
0'0

Suunnittelu- ja ldhialueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset

Alueella toimivat yhdistykset

Tuusula-seura

Tuusulan yrittajat ry

K-U Kauppakamariyksikko

Tuusulan Nuorkauppakamari ry
Keski-Uudenmaan kehittamiskeskus

Keskisen Uudenmaan Kehittamisyhdistys KEHU ry
Suomen luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry
Suomen Luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry
Hyryldan Seudun Omakotiyhdistys ry

Tuusulan Itdinen Omakotiyhdistys

Viranomaiset

Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY-keskus

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Museovirasto

Vaylavirasto

Tuusulan kunta

Hyrylan kehittdmisverkosto
Rakennusvalvontajaosto

Tekninen lautakunta

Keski-Uudenmaan ymparistolautakunta
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Nimistotoimikunta

Tuusulan veden johtokunta, vesihuoltoliikelaitos
Vammaisneuvosto

Ikdihmisten neuvosto

Muut

Caruna Oy

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma
Gasum Oy

Tuusulan Energia Oy

Telia Oyj

Auris kaasunjakelu

Elisa Oyj

10
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9. Suunnitteluvaiheet ja tavoiteaikataulu

Vireilletulo ja OAS helmikuu -

maaliskuu 2015

vireilletulokuulutus
OAS nahtavila 14vik
‘asemakaavan lahtokohdat & tavoitteet

Luonnos maaliskuu 2017

kaavaluonnoksen kehittely
tavoitteiden pohjalta
luonnos nahtavilla 30 vrk
lausunnot ja tiedottaminen

joulukuu 2017 (kuntakehityslautakunta, koko kaava-alue)
Ehdotus T ————
syyskuu 2021 (kunnanhallitus, Sula Ill)

’kaavaehdotus luonnosvaiheen
palautteen perusteella
kaavaehdotus nahtavilla 30 vrk

esitetaan asemakaava ja
asemakaavan muutos

hyvaksyttavaksi

Voimaantulo alkuvuosi 2022

kaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja kunnan iimoitustaululla

11
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10. Tiedottaminen

Tiedottaminen

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kunnan ilmoitustaululla ja ilmoituslehdissa
seka kunnan verkkosivuilla internetissa. Kaavoituksen kaynnistymisestd, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavoituksen etenemisestd ilmoitetaan lisaksi suunnittelualueen maanomistajille ja rajanaapureille kirjeitse.
Osallisille pidetaan osallisuustilaisuuksia, joista tiedotetaan lehti-ilmoituksin ja artikkelein.

Nahtavilldoloaikana kaavan materiaali laitetaan Tuusulan kunnan nettisivulle (Asuminen ja ympéristd/Kaavoitus ja
maankaytto/Vireilla olevat kaavahankkeet) https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=7959
Materiaaliin voi tutustua kunnan keskitetyssa asiakaspalvelussa Tuusinfossa, joka palvelee Tuusulan paakirjaston
rakennuksessa (Autoasemankatu 2, Hyryld, Tuusula). Huomaathan, ettd TuusIinfon aukioloihin voi tulla rajoituksia
vallitsevasta koronaepidemiasta johtuen.

Vaikuttaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan liittyen voi jattda palautetta suullisesti tai kirjallisesti. Kaavaluonnoksen
ollessa nahtavilla voivat osalliset jattaa mielipiteitd niin ikddn kirjallisesti tai suullisesti. Kirjallisesti mielipiteen
jattamista suositellaan.

Ehdotusvaiheen nahtavilldoloaikana muistutus tulee aina jattaa kirjallisesti. Kirjalliset mielipiteet lahetetaan
osoitteeseen Tuusulan kunta, kaavoitus PL 60, 04301 TUUSULA tai sahkopostilla kaavoitus@tuusula.fi

Muistutukset ja lausunnot liitetddn vastineineen kaavaselostukseen, jonka perusteella kuntakehityslautakunta,
kunnanhallitus ja kunnanvaltuusto tekevat pdatoksensa esitetystda asemakaavasta.

11. Yhteystiedot

Projektipaallikko Petteri Puputti
p. 040 314 3515
petteri.puputti@tuusula.fi

Kaavoituspaallikké Anne Olkkola
p. 040314 2014

anne.olkkola@tuusula.fi

Tuusulan kunta / Kaavoitus PL 60 (Moukarinkuja 4 C), 04301 Tuusula
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TUUSULAN KUNTA
Sulan tyopaikka-alue, asemakaava ja asemakaavan muutos nro 3535 (-3618)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, mielipiteet ja vastineet niihin
1.3.2017

Sulan tydpaikka-alueen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 12.2.-
25.2.2015. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 4 kpl. lausuntoja ja 6 kpl.
mielipiteita.

Lausunnot:
1. Caruna Oy
2. Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma
3. Fortum Power and Heat Oy
4. Elisa Oyj

1. CARUNA OY

Séhkbnjakeluverkko

Suunnittelu alueella sijaitsee 20 kV:n sdhkénjakeluverkko ohessa olevan liitekartan mu-
kaisesti. Liitekartassa 20 kV:n maakaapelit on merkitty siniselléd katkoviivallaja ilmajohdot
yhtenéiselld viivalla.Kaavoitettavalle alueelle tarvitaan sdhkdnjakelua varten uusia muun-
tamoaluevarauksia, jotka voidaan esittdéd kaavoituksen edetesséd luonnosvaiheeseen.

Alueverkon voimajohdot ja séhkoasemat

Asemakaava-alueella kulkee Sula-Méatékivi 110 kV voimajohtomme ja juuri asemakaava-
alueen ulkopuolelle jaa Fallbackantien varrella sijaitseva Sulan 110 1 20 kV sdhkoéase-
mamme.Sula- Matdkivi voimajohdon poikkileikkaus on esitetty liitteessd 2. Rakennusraja
on 36 metria levedn johtoalueen reunassa. Johtoalueella ei saa pitdé rakennuksia eiké
kahta (2) metria korkeampia muitakaan rakenteita tai laitteita ilman johdon omistajan lu-
paa. Rakennusrajan vélittbmdaén ldheisyyteen rakennettujen rakennelmien mikdén osa
esim. rdystdsrakenteet eivdt saa mydéskaan ylettya johtoalueelle.

Toivomme mahdollisuutta antaa lausunto myoés kaavaluonnoksesta.
Liitteet: Caruna Oy:n 110kV:n voimajohdot kaava-alueella
Sula-Météakivi voimajohdon poikkileikkaus

VASTINE:

Merkitdan tiedoksi. Esitetyt asiat on huomioitu kaavaluonnoksessa. Voimalin-
jojen johtoalueille ei ole osoitettu rakentamista.
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2. TUUSULAN SEUDUN VESILAITOS KUNTAYHTYMA

Suunnittelualueen luoteinen rajalinja sivuaa Hyrylan pohjavesialueen kartalle merkittyéa
rajausta. Léhimpéanéd suunnittelualuetta on samaan pohjavesialueeseen kuuluva nk. Ame-
rin pohjavesialue, joka ei ole Tuusulan seudun vesilaitoksen kdytossa.

Mainitulla raja-alueella tulee kaavan suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnittda erityinen
huomion pohjaveden mahdolliseen esiintymiseen, ja tehda tarvittavat uusarvioinnit, mi-
ké&li siihen on aihetta.

Edelléd mainittua huomiota lukuun ottamatta koko suunnittelualue on pohjavesialueen ra-
jauksen ulkopuolella, eikd Tuusulan seudun vesilaitoksella ole asiassa sen enempdaa in-
tressia. Alueella ei liioin ole kuntayhtyméan omistamia vesijohtoja tai muita laitteita.

VASTINE:

Pohjaveden esiintyminen on huomioitu kaavamaarayksissa ja vedenottamoi-
den suoja-alueet on osoitettu kaavakartalla. Merkitaan lausunto tiedoksi.

3. FORTUM POWER AND HEAT OY

Uusi Sulan tyépaikka-alue rakentuu kiinni Sulan vanhaan teollisuusalueeseen. Sulan teol-
lisuusalueella on kaukolampdverkko ja alueen kiinteistét ovat liittyneet kaukoldampdon.
Louhoskujalla sijaitsee alueen huippu- ja varalampdbkeskus. Tulemme tarjoamaan kauko-
lampdoéa lammitysmuodoksi uudelle kaavoitettavalle Sulan tybépaikka-alueelle. Alueella on
my0&s maakaasua tarjolla, jos jokin uusi tuotantolaitos tarvitsee sitd prosesseissansa. Toi-
vomme pddsevadmme mukaan omalta osaltamme kunnallistekniikan suunnitteluun jo
hankkeen alkuvaiheessa.

VASTINE:

Merkitaan tiedoksi.

4. ELISA OYJ

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Elisa Oyj:n omistamia maakaapeleita.

Kaapeli- ja suojaputkireitteja kulkee tien reuna-alueella Korvenrannantielld, Amerintiella
ja Tuusulan Itévéaylélla. Naiden kaapeleiden ja suojaputkien suojaus seka niistd aiheutu-
vat kustannukset tulee huomioida mahdollisten rakennushankkeiden suunnittelu- ja to-

teutusvaiheissa.

Tarvittaessa tarkemmat tiedot kaapelireiteistd antaa Johtotieto Oy, puh.0800 12600,
www.johtotieto.fi. Puoleltamme lisédtietoa antaa projektipdéllikké Pasi Koskinen,
p. 050-506 1991, pasi.koskinen@elisa.fi.

VASTINE:

Merkitaan tiedoksi.
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5. Mielipide 1

1) Kukkatalon mielestéa, ja ymmaértéédksemme muidenkin maanomistajien mielesta,
Kukkatalon kohdalle Tuusulan itavayléalle/itavaylalta liittymiseksi suunniteltu eritasoliit-
tymdé on koko kaava-alueen kannalta erittdin tdrked. Kukkatalolle liittyméalld on todella
suuri merkitys. Vaikka OAS:n tavoitteissa sindnséa tuodaan esille toimiva liikenne-
verkko ym. (tavoitteiden kohta 7), mielestdmme eritasoliittymén aikaansaaminen tulisi
mainita nimenomaisena tavoitteena, vaikka sen voitaisiin katsoa kuuluvan tavoitteen 7
piiriin. N&in siksi, etté sité ei valttamatta mielletd kaava-alueen sisdiseksi liikennever-
koksi ja koska silld on olennaisen tdrked merkitys.

2) Kohdassa 5.1. todetaan seuraavaa: "Suunnittelualueen lansipuolelle on kohdemer-
kitty merkitykseltddn seudullinen véhittdiskaupan suuryksikkd." Mité télla tarkoite-
taan? Eik6 maakuntakaavassa ole merkitty vain yksi suurkaupan yksikkéalue, joka
Jjaetaan puhutulla tavalla Sulan osayleiskaavassa ja edelleen asemakaavassa. Eli tar-
koitetaanko nyt kaava-alueen ldnsiosaan sijoittuvaa maakuntakaavassa osoitettavaa ja
Sulan osayleiskaavassa tarkentuvaa suuryksikén aluetta? Vai kenties jo voimassa ole-
vassa asemakaavassa osoitettu ko. aluetta ja jos niin perustuuko tdméa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavaan?

3) Kohta 10. tiedottaminen: Ndhddksemme téssé tilanteessa, kun kaava-alue on pdéa-
osin yksityisessd omistuksessa ja omistajina on myds "ulkopaikkakuntalaisia", maan-
omistajille tulisi ilmoittaa kirjeitse kaikista kaavaan liittyvistd vaiheista, joilla voi olla
merkitystd maanomistajan oikeuksiaan kannalta. Siksi ko. kohdassa tehty erittely kir-
jeitse tiedotettavista asioista ei ole mielestdmme tarkoituksenmukainen eikd looginen,
tai ainakin se on tulkinnanvarainen.

VASTINE:

1) Eritasoliittymaa varten on tehty tilavaraus osayleiskaavassa ja asema-
kaavaratkaisulla ainoastaan mahdollistetaan liittyman rakentaminen.
Eritasoliittyman rakentaminen liittyy Itavaylan parantamiseen ja edel-
lyttaa erillista tiesuunnitelmaa ja rahoitusta. Eritasoliittyma ei kuulu ta-
man asemakaavan kunnallistekniseen verkostoon, eika sen toteutta-
mista ratkaista tdssa asemakaavassa.

2) Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa Sulan alueelle on osoitettu
kohdemerkintana yksi merkitykseltdan seudullinen vahittdiskaupan
suuryksikkdalue. Merkinta on yleispiirteinen ja sen tarkempi maarittely
on jatetty kuntakaavoituksessa ratkaistavaksi. Vuonna 2015 vahviste-
tussa Sulan osayleiskaavassa vahittaiskaupan suuryksikén aluetta on
tarkennettu osoittamalla kaupallisten palveluiden alueet merkinnalla
KM-2. Suuryksikéén laskettavat alueet siis yltavat osin laadittavan ase-
makaavan ulkopuolelle ja ne ovat jo asemakaavoitettu.

3) Maanomistajia ja muita osallisia tiedotetaan maankayttd- ja rakennus-
lain edellyttdmalla tavalla. Kirjeitse tiedottaminen ei tarkoita, etteikd
kirjeiden lisaksi voitaisi sopia maanomistajien kanssa myds muista tie-
dottamisen keinoista. Joidenkin viranomaistahojen kanssa kuuleminen
ja tiedottaminen tehdaan sahkdisesti. Suunnittelutyén yhteydessa on
pyritty pitamaan ylld suunnittelutyéhon liittyvaa luonnollista vuoropu-
helua kaavoittajan ja maanomistajien valilla.

6. Mielipide 2
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Asiakirjojen mukaan kysymyksessa on kunnan aloitteesta kdynnistynyt asemakaava ja
asemakaavan muutos.

Asemakaavatydn aloittaminen kyseiselle alueelle on ennenaikaista, koska koko kunnan
yleiskaavatyd sekd Sulan osayleiskaavatyd on kesken. Kaavoituskatsauksen mukaan Su-
lan ja Fallbackan tydpaikka-alueen asemakaava laaditaan osayleiskaavan mukaisesti.
Osayleiskaavaa ei kuitenkaan ole vield olemassa. OASissa todetaan, ettd Sulan osayleis-
kaava on vasta ollut ndhtavilla ja siitd on saatu lausunnot ja muistutukset. OASista ilme-
nee liséksi, ettd mm. Sulan osayleiskaavan selvitystyét ovat kesken. Mm. kaupallisten
vaikutusten arviointi on vasta tekeilla, joten mitdén varmuutta osayleiskaavan lopullisesta
siséllosta ei edes ole vield olemassa.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi asemakaavatyd nro 3535 voidaan
aloittaa vasta sen jalkeen, kun Sulan osayleiskaavaehdotuksesta saadut muistutukset ja
lausunnot on késitelty ja niistd pdatetty ja kaava hyvaksytty valtuustossa sekéa kaikkien
maanomistajien kanssa on tehty tarvittavat kunnan yleisen kdytdannén mukaiset yhteis-
tyésopimukset.

Pyydén, ettd minulle ldhetdédn vastine mielipiteeseeni ja ilmoitetaan sdhkopostitse asema-
kaavatybn etenemisesta.

VASTINE:

Asemakaavatyon kaynnistyessa helmikuussa 2015, oli Sulan osayleiskaavaty6
jo pitkalla ja kaava oli ollut ehdotuksena nahtavilla(22.5. - 27.6.2014) ja siita
oli saatu palaute. Asemakaavatyon lahtdékohtana olivat tuolloin maakuntakaa-
van ja osayleiskaavaehdotuksen selvitykset ja periaatteet. Eri kaavatasojen
rinnakkainen suunnittelu ei ole ongelmallista, mikali suunnitelmat eivat ole
ristiriidassa keskendan. Sulan osayleiskaava on jo ehtinyt vahvistua ja saada
lainvoiman (12.1.2016). Asemakaavaa laaditaan nyt voimassa olevan
osayleiskaavan mukaisesti.

Suunnittelualueen maanomistajien kanssa pyritdan solmimaan asemakaavoi-
tuksen kaynnistamissopimukset sekd myéhemmin maankayttésopimukset.

Vastine ja tieto kaavatydn etenemisesta lahetetaan sahkopostilla.
7. Mielipide 3

Asiakirjojen mukaan kysymyksessd on kunnan aloitteesta kdynnistynyt asemakaava ja
asemakaavan muutos. OASissa todetaan, ettéd Sulan tybpaikka-alue on merkitty kéarki-
hankkeeksi Tuusulan kunnan kaavoitussuunnitelmassa 2015 - 2016.
Kaavoituskatsauksen 2014 mukaan Sulan ja Fallbackan tybpaikka-alueen asemakaava,
josta tédsséd nyt on kyse, laaditaan Sulan osayleiskaavan mukaisesti. Myds valtuuston pé&a-
tés 17.11.2014 edellyttéa Sulan tybpaikka-alueen asemakaavatydn nro 3535 aloittamista
vasta Sulan osayleiskaavan valmistumisen jalkeen. Sulan osayleiskaavaa ei kuitenkaan
ole vielé olemassa.

Katson, ettd asemakaavatydn aloittaminen kyseiselle alueelle on ennenaikaista, koska
koko kunnan yleiskaavatyd sekd Sulan osayleiskaavatyd on kesken.

OASissa todetaan, ettd Sulan osayleiskaava on vasta ollut ndhtavilla ja siitéd on saatu lau-
sunnot ja muistutukset. OASista ilmenee liséksi, ettd mm. Sulan osayleiskaavan selvitys-
tyot ovat kesken. Mm. kaupallisten vaikutusten arviointi on vasta tekeilld, joten mitééan
varmuutta osayleiskaavan lopullisesta siséllésté ei edes vield ole olemassa.
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Vaikka OASissa todetaan, ettd Sulan osayleiskaava on tarkoitus kasitelld Tuusulan kun-
nanvaltuustossa kevéélléd 2015, mitdan varmuutta kasittelyajasta ei mm. selvitysten kes-
kenerédisyyden takia voi olla olemassa.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi asemakaavatyd nro 3535 voidaan
aloittaa vasta sen jalkeen, kun Sulan osayleiskaavaehdotuksesta saadut muistutukset ja
lausunnot on késitelty ja niisté paatetty ja kaava hyvéaksytty valtuustossa seka kaikkien
maanomistajien kanssa on tehty tarvittavat kunnan yleisen kdytdnnén mukaiset yhteis-
tyésopimukset.

Lisdksi pyytaisin kiinnittdmaédn huomiota seuraaviin seikkoihin:
Asemakaavan vireille tulo on kuulutettu 9.2.2015, mutta OASin pdivaéméaaréd on
11.2.2015.

Tamén asemakaavan nro 3535 osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtévilla
mielipiteiden antoa varten 12.2.-25.2.2015 vélisen ajan. Hiihtolomaviikko sijoittuu tdmén
néhtévilléd olon ajalle. 31.1.2015 kuulutetun Moukarikuja II asemakaavan muutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtévilld 5.2.-27.2.2015 vélisen ajan. Viimeksi
mainitusta hankkeesta on jérjestetty myds yleisétilaisuus, kun taas Sulan tyépaikka-alu-
een kaavasta jarjestetdan yleisétilaisuus aikaisintaan kaavaluonnosvaiheessa. Ndéille toi-
mintatapojen eroavaisuuksille ei ole esitetty perusteita.

Pyydén, ettd minulle ldhetdén kirjallinen vastine mielipiteeseeni ja ilmoitetaan kirjallisesti
postitse asemakaavatydn etenemisesta.

Pyydén lisdksi toimittamaan minulle sdhképostitse kopion OASissa mainitusta kunnan
vuonna 2010 solmimasta yhteistybésopimuksesta maankdytoén periaatteista ja kustannus-
ten jaosta.

VASTINE:

Asemakaavatydn kaynnistyessa helmikuussa 2015, oli Sulan osayleiskaavaty6
jo pitkalla ja kaava oli ollut ehdotuksena nahtavilla(22.5. - 27.6.2014) ja siita
oli saatu palaute. Asemakaavatyon lahtékohtana olivat tuolloin maakuntakaa-
van ja osayleiskaavaehdotuksen selvitykset ja periaatteet. Eri kaavatasojen
rinnakkainen suunnittelu ei ole ongelmallista, mikali suunnitelmat eivat ole
ristiriidassa keskenaan. Sulan osayleiskaava on jo ehtinyt vahvistua ja saada
lainvoiman (12.1.2016). Asemakaavaa laaditaan nyt voimassa olevan
osayleiskaavan mukaisesti.

Suunnittelualueen maanomistajien kanssa pyritéaan solmimaan asemakaavoi-
tuksen kaynnistamissopimukset sekd myéhemmin maankayttésopimukset.

Paivamaara oli kirjattu asiakirjoihin vaarin. Asemakaava on tullut vireille
11.2.2015.

Tuusulan kunnassa on erilaisia kaava-alueita ja niita koskevat erilaiset tavoit-
teet ja lahtdékohdat, joten toimintatavat maaraytyvat osin tapauskohtaisesti.

Lisdksi myds suunnittelijan tai suunnitteluryhman omat suunnittelutottumuk-
set voivat vaikuttaa toimintatapoihin. Maankayttd- ja rakennuslaki mahdollis-
taa naiden erilaisten toimintatapoja kayttdmisen. Valmisteltaessa kaavaa tu-
lee osallisille varata tilaisuus mielipiteen esittdmiseen maardajassa suullisesti
tai kirjallisesti. Kuuleminen voidaan suorittaa asettamalla valmisteluaineisto
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nahtaville, jarjestamalla kaavaa koskeva yleisoétilaisuus tai muulla sopivalla
tavalla.

Vastine ja tieto kaavatyon etenemisesta lahetetaan teille sahkopostilla.
Yhteistydsopimus toimitetaan sahkopostilla.

8. Mielipide 4

Asiakirjojen mukaan kysymyksessd on kunnan aloitteesta kdynnistynyt asemakaava ja
asemakaavan muutos.

Asemakaavatyon aloittaminen kyseiselle alueelle on ennenaikaista, koska koko kunnan
yleiskaavatyd sekd Sulan osayleiskaavatyd on kesken. Kaavoituskatsauksen mukaan Su-
lan ja Fallbackan tydpaikka-alueen asemakaava laaditaan osayleiskaavan mukaisesti.
Sulan osayleiskaavaa ei kuitenkaan ole vield olemassa. OASissa todetaan, ettd Sulan
osayleiskaava on vasta ollut nahtavilla ja siitéd on saatu lausunnot ja muistutukset. OA-
Sista ilmenee liséksi, ettd mm. Sulan osayleiskaavan selvitystyét ovat kesken. Mm. kau-
pallisten vaikutusten arviointi on vasta tekeilld, joten mitddn varmuutta osayleiskaavan
lopullisesta siséllésté ei edes ole vielad olla olemassa.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi asemakaavatyd nro 3535 voidaan
aloittaa vasta sen jalkeen, kun Sulan osayleiskaavaehdotuksesta saadut muistutukset ja
lausunnot on késitelty ja niisté pdatetty ja kaava hyvaksytty valtuustossa seké kaikkien
maanomistajien kanssa on tehty tarvittavat kunnan yleisen kdytannén mukaiset yhteis-
tyésopimukset.

Pyydén, ettd minulle ldhetdédn vastine mielipiteeseeni ja ilmoitetaan kirjallisesti / séhké-
postitse asemakaavatydn etenemisesta.

VASTINE:

Ks. Vastine 6 ja 7.

9. Mielipide 5

Suunnittelualueen huleveden késittely tulee toteuttaa alueen sisédlléd ja imeyttdd maape-
rédan. Tilani alueella on varaus Tuusulan Itdvéaylan laajennukselle ja ns. Kekkilédn erita-
soliittymélle. Tédma liittyma olisi kallis toteuttaa ja I&dhelld on muita liittymié, kuten Fall-
backantien liittymda. Ns. Kekkildn liittyméan toteutuminen on hyvin epdvarma.

Liittymat Sulan tybpaikka-alueelle tulisi toteuttaa olemassa olevien liittymien kautta.
VASTINE:

Hulevesien kasittely ja hallinta tehdaan asemakaava-alueella. "Kekkilan erita-
soliittymaa” varten on Sulan osayleiskaavassa esitetty tilavaraus ja asema-
kaavaratkaisulla ainoastaan mahdollistetaan liittyman rakentaminen. Erita-
soliittyman rakentaminen liittyy Itdvaylan parantamiseen ja edellyttaa erillista
tiesuunnitelmaa ja rahoitusta. Eritasoliittyma ei kuulu téman asemakaavan
kunnallistekniseen verkostoon, eika sen toteuttamista ratkaista tdssa asema-
kaavassa.
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10. Mielipide 6

Esitédmme seuraavia havaintoja 11.2.2015 annettuun Sulan tybépaikka-alueen asemakaa-
vaan ja sen muutokseen nro 3535, osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan (OAS):

Toteamme, ettd Tuusulan kunnan asettamien suunnittelutavoitteiden toteuttamiseksi téy-
tyy Itdisen ohikulkutien eteldinen puoli Kiveldn, Lehmuslehdon ja Santamé&en tilojen
osalta kaavoittaa TP 1:ksi (Liite 1).

TP 1:n muutosperusteluna mainitsemme (Liitteesséa 2), etta esitetyn alueen asukkaiden ja
yritysten tarpeista on huolehdittava.

Katsomme, etté raja-alueen Vantaan nykyisilla ja tulevilla asukkailla on tarve kdyttaa
Ohikulkutien kaupallisia palveluita ja muuta liiketoimintaa hyvédkseen. Siten he tuovat ja
luovat alueelle maksusuoritteita ja varallisuutta.

Viittaamme tdssé yhteydessd myds aikaisemmin toimittamiimme asiakirjoihin, joita ovat:

Tuusulan yleiskaava 2040 — luonnoksen muutosesityksemme,
Sulan osayleiskaavaehdotukseen liittyvat esityksemme,
koskien tiloja Kiveld nro 858-401-5-449,

Lehmuslehto nro 858-401-3-124,

Santamé&ki nro 858-401-3-124.

Liitteené kaksi karttaliitetta.
VASTINE:

Lainvoimaisessa Sulan osayleiskaavassa (12.1.2016) on osoitettu Itdiseen
ohikulkutiehen liittyvat tydpaikka-alueet. Tuusulan itavaylan etelapuoli ei
kuulu nyt asemakaavoitettavaan alueeseen, eika sita ole esitetty kunnan kaa-
voitussuunnitelmassa vuosina 2017-2021 kaynnistyvaksi hankkeeksi.
Kaava-alueen levittdminen itavaylan toiselle puolelle ei ole tarkoituksen mu-
kaista, silld asemakaava-alue on jo nyt verrattain iso, eika laajennusalue tu-
keudu olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Alueen tarkempi suunnittelu voi tulla
ajankohtaiseksi nyt suunniteltavien alueiden rakennuttua. Kunnanhallitus
paatti kokouksessaan 27.4.2015 § 210:

“Tuusulan Itdvaylan eteld- ja itdpuolisen alueen maank&yttéd on tarpeen tar-
kastella uudelleen siind yhteydessd, kun Rykmentinpuiston osayleiskaavassa
vahvistamatta jatettyjen alueiden maankéayttéa suunnitellaan ja siitéd tehdédén
pdétéksia. Alueet muodostavat Itédvayldn varressa sellaisen toiminnallisen ko-
konaisuuden, jota koskevia maankdyttoratkaisuja on mielekésta arvioida ko-
konaisuutena ennen alueen asemakaavoituksen kdynnistamistd.”

Muilta osin mielipide merkitaan tiedoksi.



